Umowa o zarzadzanie nieruchomdcia

Zawarta W .....cccceeeeeveevinnneeeeennnnn. W dNiU...coeeennnnnnn. r.
pomiedzy :
Wspolnot Mieszkaniovg nieruchomeci przy pol@one] W ........ccccceeeeiveiiiiieeeeeeeeennnenne, prz

UL e prezentowam przez Zargd Wspélnoty w sktadzie:

Z Siedzila W ... 0] 74 Y211 , repeatowan

przez:

licencjonowany zamgdca nieruchomiei, posiadacy licencg Ministra Infrastruktury o
NUMEIZE ....ccccvvveeeeeeanee, :

zwanym dalegarzadzajacym,

0 nas¢pujacej treci:

§1
Strony stwierdzaj, ze przedmiotowa nieruchorid wspdélna sklada siz dziatki nr ........
potozonejw ................... oraz z 1 budynku wielorodzinnegdgionego w ...................
przy ul. , dla ktérych opradzona jest przez a& Rejonowy w
..................... Wydziat Ksag Wieczystych, ksiga wieczysta nr ..........cccoe.....

§2

Wspolnota zleca Zagdzapcemu wykonywanie w sposob samodzielny czyohawykiego

zaramdu, a Zarzdzapcy powyszy obowizek przyjmuje.Czynnaci zwykiego zarzdu

nieruchomecia obejmug w szczegolnsxi:

1. ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznegmechomdci, oraz wyodgbnionych
lokali, prowadzenie wykazu lokali i wdeicieli lokali,

2. prowadzenie oraz dokumentacji technicznej nierualcmwymaganej przez przepisy

prawa budowlanego,



przeprowadzanie za fr@dnictwem wyspecjalizowanych jednostek kontrotihtecznej,
okresowych przegtldw nieruchoméci i urzadzen stanowicych jej wyposzenie
techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

utrzymanie w nateytym porzdku i czystéci pomieszcze i urzagdzer budynku staacych
do wspdlnego iytku wiascicieli lokali, terenu nieruchomdoi, chodnika przed
nieruchomécia oraz innych terenéw, poprzez nadzér nad reaklizaajartych w tym
zakresie umoéw,

zapewnienie dla nieruchodm dostawy energii elektrycznej, wody, odprowadaeni
sciekdbw i wywozu $mieci, poprzez nadzor nad realizagawartych w tym zakresie
umow,

zapewnienie dla nieruchodm ustug kominiarskich i innych ustug zwanych z
funkcjonowaniem urgdzen technicznych nieruchondai,

wykonanie biegcej konserwacji i biggcych napraw nieruchomo, a w szczegolnai
dokonywania napraw budynku i jego pomiesicaspdlnych oraz ugglzen technicznych
umazliwiajagcych wiagcicielom lokali korzystanie zswietlenia, ogrzewania lokali, zimnej
wody i innych uradzex nalezagcych do wyposzenia nieruchomiei, poprzez nadzor nad
realizacy zawartych w tym zakresie umow,

usuwanie awarii i ich skutkdw na nieruchaitio

9. ubezpieczenie budynkéw patanych na nieruchorsoi,

10

11.

12.

13.

14.
15.
16.

.opfacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnpechypadajcych od nieruchomiei,

chybaze g one pokrywane bezpeednio przez wiiciela,

zawieranie umow o dostawy, roboty i ustugi, zxeine z realizagjzada wymienionych
w pkt. 3-9 umowy, kontrola prawidlowoi wykonania tych uméw oraz ich rozganie
w przypadkach gospodarczo uzasadnionych,

otwarcie rachunku bankowego dla wspolnoty i dokoauywe rozliczé poprzez rachunek
bankowy, w tym otwarcie osobnego rachunku bankowdigogromadzeniarodkéw na
fundusz remontowy,

prowadzenie odpowiedniej kgiowasci dla nieruchomgi, a take ewidencji wnoszonych
przez najemcow optat i zaliczek na pokrycie koszt@nmdzania nieruchonscia (koszty
eksploatacyjne). Rachunkowéo prowadzona dzie w pelnym zakresie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

sporadzenie rocznego sprawozdania finansowego,

przygotowanie dokumentow urdawiaj acych sdowa windykacg naleznosci,

rozliczenie rocznego planu gospodarczego, w tyrddsau remontowego,



17.windykacg optat nalenych od najemcow,

19. Zaradzapcy zobowjzuje s¢ do przygotowania i podpisania umow dotgyzh
obstugi nieruchomgzi, do czego niniejszym otrzymuje petnomocnictwoaseiciela
nieruchoméci,

20. wynajmowanie pomieszazen nieruchoméci wspdlnej, podpisywanie i anektowanie
umow najmu,

21. wydawanie Zaviadcze lub padwiadczenie wnioskoéw najemcéw o przyznanie dodatku
mieszkaniowego lub zasitkbw pomocy spotecznej,

22. zapewnienie wiaicielowi informacji o sytuacji budynku oraz degtdo jej dokumentow,

23. dochodzenie pokrycia szkdéd wyaizonych na nieruchomdoi przez najemcoéw lub osoby
ich odwiedzajce,

24. sporzdzania protokotow szkod i utrzymywania w tych spaatv kontaktow z firmami
ubezpieczeniowymi,

25. gromadzenie, przechowywanie i ochrona dokunegntaieruchomdci, w tym

dokumentacji finansowo-ksgowej, technicznej i prawne;.

§3
Z zaliczki i optat wnoszonych przez najemcow pokaywe ledg koszty zarzdzania
nieruchomécia, w skiad ktérych w szczegélem wchodz:
1. wydatki na biggce remonty i konserwacje,
2. opfaty za dostagvgazu do centralnego ogrzewania, energii elektgiczmwody - w czsci
dotyczcej nieruchoméci wspdlnie uytkowanej,
3. optaty z tytutu wywozdmieci i odprowadzeniéciekOw z nieruchomiei wspolnej,
4. wydatki na utrzymanie czysm i porzdku,
5. ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczeee, chybaze % pokrywane
bezpdrednio przez wigicieli lokali,
6. koszty eksploatacji i konserwacji gdzer technicznych w nieruchorici wspélnej,

7. koszty napraw, usuwania awarii i ich skutkowzdkaszty remontow,

8. wynagrodzenie dla zadzapcego W WYySOKECI ........ccceeeennn. zt  (stownie:
............................................................... ztotych).
§4

Zarzadzapcy jest upowaniony do rozliczania i ustalania zaliczkowych optatczynsz oraz

swiadczenia obejmygge dostawy do poszczegolnych lokali zimnej wodw(zoraz wywoz



smieci i odprowadzaniéciekéw z lokalu. Optata za z.w. rozliczana sidiug wskaza
licznika. Optata za wywdzmieci rozliczana jest do 1 mieszia lokalu mieszkalnego. W
przypadku podwjiszenia lub obizenia cen za gaz, z.w. i energlektryczr, wywdz smieci i
odprowadzenigciekow z lokalu oraz za inne ustugi wptyweg na wysok& optat, optata
zostanie przez Zagdzapcego proporcjonalnie podvyzona lub obrona od dnia zmiany
cen. Zarzdzapcy ma obowizek niezwlocznego zawiadomienia najemcow lokali o

dokonanej podwice lub obnice.

§5
1.Na mocy niniejszej umowy Wspdlnota udziela 4dy petnomocnictw do dziatania w
jego imieniu i sprawach dotygzych w/w nieruchomézi a w szczegolnii do:
* wystpowania przed gglami i organami egzekucyjnymi oraz udzielania
pethomocnictw procesowych,
» reprezentowania Wspolnoty wobec organow adminigtrazadowej i
samoradowej oraz w stosunkach z najemcami,
* reprezentowania Wspoélnoty wobec o0soOb trzecich, m go zawierania i
rozwigzywania umow o dostawy, robotydr ustugi.
2. Zaradca wykonuje obowgiki, wyszczegolnione w 8 2 niniejszej umowy samelize.
3. Zaradca mae zlect cze$¢ czynndci innym podmiotom.
4. Zarzdca wykonuje czynriei wymienione w 8 3 w granicaditodkéw preliminowanych
przez Wspoélnaet W razie brakusrodkéw finansowych na ich wykonanie, Zaglza mae
odmowi wykonania czynnei, uzaleniajgc je od uzupetnienigrodkow finansowych przez
wiasciciela lub najemcow.
5. Do podgcia przez Zargdzapcego czynnfci przekraczajcych zakres powierzonych mu w

umowie o zargdzenie obowgzkOw potrzebna jest zgoda Wspadlnoty.

§6
W przypadku niespodziewanej awarii, ktorej usard przekracza zakres bigych napraw, a
koszt przekracza zebraseodki, Zarzdzapcy ma obowizek usugé awart i jej skutki, z

jednoczesnym powiadomieniem gcieli o poniesionych kosztach.

8§87
Na zadanie Wspdlnoty, Zaszlzapcy jest zobowjzany kadorazowo do przedienia

informacji o poniesionych kosztach utrzymania niblmdaci wspoélnej oraz dochodach z



nieruchoméci. Informacja winna b§ przekazana na gnie w terminie .......... dni od
otrzymania wniosku zzadaniem. Zarzdzapcy zobowjzany jest do niezwiocznego
powiadomienia Wspdlnoty o zagmeniu wyczerpaniasrodkow finansowych z zaliczek

przeznaczonych na eksploatapjzed kacem roku finansowego.

§8
Kazdej ze stron shky prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowanie

................. miesicznego okresu wypowiedzenia

§9
Po rozwazaniu niniejszej umowy ugbujacy zaradzapcy obowgzany jest do przedstawienia
Wspodlnocie najpiniej w ostatnim dniu petnienia swej funkcji spraweania z
dotychczasowego wykonania swych obgekiow, w tym z realizacji planu gospodarczego
oraz przysipienia z udziatem wigziciela do protokotu zdawczo-odbiorczego nieruch&eno
oraz niezwtocznego wydania mt§u i wszelkiej dokumentacji dotygeej nieruchomgci i w
tym oryginatéw w imieniu uméw, dowodow ich rozgania lub wypowiedzenia oraz innych

niezlednych dokumentow.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z 24 czerwca 1994 roku o md&s lokali (Dz.U. 1994 r. Nr 85, poz.
388, z pén. zm.).

§11
Wszelkie wynikte w trakcie trwania umowy sporydh rozstrzygane przezd powszechny w

§12
Umowe przygotowano w ............. jednobrzguych egzemplarzach, po ................. dla

kazdej ze stron.

Wspodlnota Zarzadzajacy



